ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA MICFALAU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu cu destinatie
farmacie situat in incinta Dispensarului medical,apartinind domeniului public al
comunei Micfaldu ,judetul Covasna

Consiliul local al comunei Micfaléu,judetul Covasna
Intrunit in sedinta ordinar din data de 16 decembrie 2019
Aviénd in vedere
Referatul de aprobare prezentatd de primarul comunei Micfalsu precum gi
raportul de specialitate intocmit de viceprimar.,
Raportul de avizare al comisiei de specialitate si avizul secretarului general
In conformitate cu art 861 alin (3) ,art 1166 si art 1777 din Legea 287/2009 privind
Codul civil cu modificdrile,ulterioare ,
-art 317 alin(3) lit b, art 332- 348 din Ordonanta de urgentd a guvernului nr
57/2019 privind Codul administrativ
In temeiul art 139 alin(1),alin (3) Lit g ,art 166 alin(2) (4) ,art 196 alin(1) lit a si art 197
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr 57/2019
HOTARASTE
Art 1 - Se aprob# inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu de 68,20 mp cu
destinatie farmacie situat in incinta Dispensarului medical,apartinind domeniuluj
public al comunei Micfalsu Jjudetul Covasna
Art 2 — Se aprobj documentatia de atribuire a spatiului prevdzut la art 1,conform
anexelor care fac parte integrantd din prezenta hotirre.
Art 3- Se inasircineazj primarul comunei Micfaliu,cu ducere la indeplinire a
prezentei hotarari.
Micfalau la 16 decembrie 2019
PRESEDINTE DE SEDINTA -, ¢} ..  Contrasemneaza
Deak Zsolt . 2 \gu;etar general al comunei Micfalau

- <
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Anexa nr. 1

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu cu destinatie farmacie situat in incinta
Dispensarului medical,apartindnd domeniului public al comunei Micfaldu ,judetul Covasna

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Obiectul prezentului caiet de sarcini este inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu
apartinand domeniului public al comunei Micfalsu , situat in incinta Dispensarului medical
Micfaldu , din comuna Micfaliu 167 spatiul este compus din 3 camere in vederea
amenajarii unui punct farmaceutic.

1.1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi inchiriat

Bunul ce urmeaza sa fie inchiriat este un spatiu liber in suprafata de 68,20 mp — 3
camere din imobilul situat in localitatea Micfalau , nr. 167 , imobilul situat in intravilanul
comunei identificat in CF nr. 23672 suprafata 857 mp , pentru amenajarea unui punct
farmaceutic.

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
Spatiul este destinat unui punct farmaceutic.
1.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de
concedent
Prin inchirierea acestui spatiu se urmareste:
- administrarea eficienta a domeniului public al comunei Micfalau prin atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local.
2. Conditii generale ale concesiunii
2.1. Regimul bunurilor utilizate pe durata inchirierii
Spatiul este situat in Dispensarul uman Micfalau ce apartine domeniului public al
comunei, fiind identificat in H.G.R. nr. 964/2002, anexa pozitia 37 , CF nr. 23672 - ¢l ,
anexa la acest caiet de sarcini.
Procedura de atribuire a contractului de inchiriere este prin licitatie publica deschisa cu
oferte in plic sigilat.
Legislatia aplicabila:
- Ordonanta de urgenta nr 57/209 privind Codul administrativ
- Legea 287/2009 privind Codul civil
2.2. Obligatiile privind protectia mediului
Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe
toata durata derularii contractului.
Prin activitatea desfasurata nu se va polua solul cu diversi agenti daunatori, nu vor fi
infestate apele freatice sau subterane. In acest scop concesionarul va avea in dotarea
activitatii desfasurate toate capacitatile necesare evitarii unor astfel de situatii. Chiriasul va
detine toate instalatiile necesare recuperarii, depozitarii agentilor poluanti, deseurilor ce
rezulta din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora. Chiriasul are obligatia de a incheia
contracte cu agentii economici autorizati pentru reciclarea materialelor, are obligatia de a
respecta legislatia in vigoare privind nivelul zgomotului produs de activitatea proprie
desfasurata in imediata apropiere a celorlalte cladiri ce au destinatia de locuinte. Autoritatea



publica locala va fi indreptatita sa aplice legislatia in domeniu, pentru care are atributii, fara
a se tine cont ca este parte contractanta.

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepand cu data intrarii in vigoare a
contractului de inchiriere. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor
efectua de catre chiriasi.

2.3. Obligatia exploatarii spatiului inchiriat

Chiriagul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a obiectului inchirierii care consta in amenajarea unui punt farmaceutic.
Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, spatiul ce va
fi concesionat. Toate avizele si acordurile ( inclusiv documentatiile necesare ) cerute de
prevederile normative in vigoare pentru desfasurarea activitatii vor fi obtinute de
concesionar pe cheltuiala proprie. Lucrarile de ecologizare se vor executa de firme de
specialitate in acest gen de lucrari si cad in sarcina chiriasului.

2.4. Subinchirierea spatiului

Se interzice sub inchirierea sau alta forma de asociere ( in tot sau in parte ), unei terte
parti, a spatiului ce face obiectul acestui contract.

2.5. Durata inchirierii

Spatiul se inchiriazd pe o perioada de 5 ani, in conformitate cu prevederile legislatiei
in vigoare.

Contractul de inchiriere poate fi prelungit , cu aprobarea Consiliului Local a]
Comunei Micfalau

2.6. Redeventa minima si modul de caicul al acesteia

Redeventa minima, care reprezinta si pretul minim de pornire la licitatie aprobata de
Consiliul Local Micfalau este 1,50 Euro/mp

Calculul taxei de inchiriere s-a facut conform art, 17 din Legea nr. 50/1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, care
prevede recuperarea pretului de vanzare a bunului, in conditiile de piata, in 5 ani de la data
inchirerii.

Taxa de inchiriere anuala stabilita ca suma de adjudecare a licitatiei, se indexeazi cu
indicele de inflatie.

Taxa de Inchiriere anuala se va achita de catre concesionar trimestrial

Pentru primul trimestru , redeventa se va achita in termen de 14 zile de la data
semnarii contractului de ambele parti, pentru perioada ramasa pana la finele trimestrului.
Pentru fiecare zi de intarziere se percep penalitati de 0,3 % pentru fiecare zi din suma
datorata.

2.7. Cuantumul garantiilor solicitate

Garantia de participare la licitatie este stabilit3 Ia suma de 500 ei.

In termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului , chiriasul este
obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand 50 % din suma obligatiei de
plata catre chiriasi stabilita de acesta si datorata pentru primul an de exploatare.

2.8. Obligatii privind protectia muncii

Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia muncii pe
durata derularii contractului, cu respectarea tuturor autorizatiilor privind desfasurarea
activitatii de farmacie.

3. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca oferta

Forma de acordare a inchirierii este licitatie publica deschisa cu oferte in plic sigilat.
Oferta se elaboreaza in limba romana.



Oferta se depune la sediul Primariei comunej Micfalau,comuna Micfalau nr 167 Jjudetul
Covasna

Poate participa la procedura prin licitatie publica orice persoana interesata.

Ofertantii transmit ofertele in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza in ordinea primirii lor in registrul intrare-iesire, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va preciza obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina: o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratic de
participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari; acte doveditoare
privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor concedentului; acte
doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia. Oferta financiara va fi
semnata de catre ofertant, fara stersaturi, modificari sau completari
In vederea initierii procedurii de inchiriere prin licitatie publica se va publica anuntul de
licitatie publica. Ca urmare a publicarii anuntului de licitatie publica, cei interesati vor primi
(contra cost ) caietul de sarcini si documentatia de atribuire (instructiunile de elaborare a
ofertei) in care se vor preciza ziua, ora si locul de depunere a ofertei.

Pentru a fi considerata valabila, oferta trebuie sa contina cel putin urmatoarele documente:

- o fisa cu informatii privind ofertantul;

- declaratie pe propria raspundere;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( chitanta, ordin de
plata );

- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central sau local, prin
prezentarea unui cetificat de atestare fiscal a eliberat de organul fiscal competent;

- imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice;

- copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

- copie dupa dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.

- documentele care atesta capacitatea de exercitare a activitatii profesionale : certificatul
constatator emis de Oficiul Registrului de Comert ( certificatul va fi emis cu cel mult

30 de zile inaintea datei limita de depunere a ofertei si va fi depus in original si copie

sau copie legalizata); certificat de inmatriculare emis de Camera de Comert si

industrie, in original si copie;
3. Clauze referitoare la incetarea contractuluj de Inchiriere
Contractul de inchiere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilita prin contractul de inchiere , in cazul in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local 0 impune prin denuntare unilaterala de
catre proprietar , cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instantei de judecata;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chiriagi, prin reziliere de
catre proprietar , cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chiriasi, prin reziliere de
catre chiriasi , cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului

e) la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului sau in cazul imposibilitatii
obiective de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

f) alte clauze de incetare a contractului , fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.



5. Litigii

11.1 Litigiile de orice fel ce decu
instantei judecatoresti de drept comun.
6. Criterii de atribuire

Criteriul de atribuire al contractului de este:

rg din executarea contractului sunt de competenta

cel mai mare nivel al redeventei.

INTOCMIT,
PRIMAR
Demeter Ferenc




DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
(Instructiuni pentru ofertanti)

1. ORGANIZATORUL LICITATIEI
Comuna Micfalau nr 165 , judetul Covasna telefon/fax — 0267-344465 cod fiscal

16410805 e-mail primariamicfalau@yahoo.com
persoani de contact, Demeter Ferenc - primar.

DATA DESFASURARII LICITATIEI:
10 februarie 2020, orele 11:00

TERMEN LIMITA PENTRU OBTINEREA DOCUMENTATIE] DE ATRIBUIRE
15 ianuarie 2020

TERMEN LIMITA PENTRU DEPUNEREA OFERTEI:
6 februarie 2020, orele 9,30

2. Proprietar
Comuna Micfalau , reprezentata de Consiliul Local.

3. DURATA INCHIRIERII
Durata concesiunii este de 5 ani.

4. CONDITII DE PARTICIPARE

Pot participa la licitatie societiti, persoane fizice/juridice roméne sau straine.
5. COSTUL DOCUMENTATIEI DE LICITATIE

Pretul documentatie este de 20 lei si se va achita la casieria Primariei Micfalau
6. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTELOR

Ofertele sunt valabile de la data deschiderii ofertelor pand in momentul incheierii
contractului de inchiriere
7. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Valoarea garantiei de participare la licitatie este de 500 lei.

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie se face de catre ofertant odata cu
depunerea ofertei, la secretariatul organizatoric al licitatiei cu ordin de plata in cont
, deschis la Trezoreria Sfinu Gheorghe, cod fiscal
16410805 sau cu chitanta eliberata de casieria Primariei Comunei MICFALAU .

In cazul ofertantului castigator, garantia de participare va fi retinuta de catre
concedent pana in momentul incheierii contractului de concesiune si se va transfera 1in
contul taxei de concesiune.

Garantia de participare la licitatie se va pierde daca se va retrage oferta inainte de
desemnarea céstigatorului, sau daca ofertantul céstigator al licitatiei nu semneaza contractul
de concesiune din culpa sa.

Pentru ofertantii neadjudecatori ai licitatiei, garantia de participare la licitatie, se
restituie in termen de 5 zile de la adjudecare.

8. TAXA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Taxa de participare la licitatie se constituie de catre fiecare ofertant si este in suma de
200 LEI
9. DOCUMENTE NECESARE PARTICIPARII LA LICITATIE

- o fisa cu informatii privind ofertantul;

- declaratie pe propria raspundere;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( chitanta, ordin de
plata);




- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central sau local, prin
prezentarea unui cetificat de atestare fiscal a eliberat de organul fiscal competent;

- imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice;

- copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

- copie dupa dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.

- documentele care atesta capacitatea de exercitare a activitatii profesionale : certificatul
constatator emis de Oficiul Registrului de Comert ( certificatul va fi emis cu cel mult

30 de zile inaintea datei limita de depunere a ofertei si va fi depus in original si copie

sau copie legalizata); certificat de inmatriculare emis de Camera de Comert si

industrie, in original si copie;
Pentru furnizorii de servicii medicale persoane fizice:
- copie act de identitate;
- copie diplome de studii, atestate, certificate si alte acte care atesta efectuarea unor
specializari in stiinte medicale, in biologie, fizica, chimie;
- copie autorizatie de functionare eliberata de autoritatea competenta sau de pe actul legal
de constituire dupa caz, din care rezulta ca are obiect unic de activitate furnizarea de
servicii medicale, cu sau fara activitati conexe a acestora;
- copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie;
- copie dupa dovada achitarii garantiei de participare la licitatie
- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini
- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central sau local, prin
prezentarea unui cetificat de atestare fiscal a eliberat de organul fiscal competent;

Persoanele juridice straine trebuie sa se faca dovada existentei pe teritoriul Romaniei a
unei filiale, reprezentante, etc. a persoanei juridice respective.

Pentru persoanele juridice straine actele doveditoare solicitate pentru participarea la
licitatie, daca sunt scrise in alta limba decat limba romana, trebuiesc traduse si autentificate
de catre o persoana autorizata.

10. VALOAREA INVESTITIEI

In spatiile inchiriate ,chiriasul are obligatia sa realizeze investitii, intr-o perioada de
maxim 1 an de la data incheierii contractuluj de concesiune.
11.PROCEDURA DE DESFASURARE A LICITATIEI

Procedura de atribuire acestui obiectiv este licitatie publica deschisa cu oferte in
plic sigilat.

Ofertantii transmit ofertele in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza, in ordinea primirii lor la registratura Primariei com. MICFALAU |,
precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul cinchirierii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina documentatia prevazuta la pct 9. DOCUMENTE NECESARE
INSCRIERII LA LICITATIE.

Ofertele depuse dupa termenul limita stabilit in anuntul publicitar (data si ora limita)
vor fi descalificate si vor fi Inapoiate nedesfacute ofertantilor.

Oferta propriu-zisa (formularele de oferta) se introduce in plicul interior pe care se va
mentiona denumirea ofertantului , sediul, data si ora desfasurarii licitatiei precum si imobilul
pentru care se depune oferta.

Dupa deschiderea plicurilor, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor prevazute la pet. 9. Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de



licitatie, este necesar ca dupd deschiderea plicurilor exterioare cel pufin 3 oferte s&
intruneasc conditiile previzute la punctul 9.

Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii si operatiunile de evaluare, elementele esenfiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantului cstigtor sau in cazul in care nu s-a desemnat nici un ofertant
castigator, cauzele respingerii.
in cazul in care nu a fost declarati nici o oferts castigitoare, Primarul poate initia procedura
de reluare a licitatiei si se va proceda in acest sens, la publicarea anuntului conform legii,.

Dacd nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unuj cagstigdtor se va
consemna aceastd situatie Intr-un proces — verbal care va constitui temeiul in baza ciruia
comisia de evaluare va recurge la procedura de negociere direct.

12. PROCEDURA DE NEGOCIERE DIRECTA

Se va proceda la publicarea anunfului conform Sectiunea 4 privind inchirierea
bunurilor proprietate publica din OUG 57/2019 privind Codul administrativ .

Ofertele calificate pentru procedura de licitatie publicd riman calificate si pentru
procedura de negociere directs.

Conditiile prin negociere directs nu pot fi inferioare celei mai bune oferte respinse la
licitatia publica.

La data previzuti in anunful publicitar pentru negocierea directd, concedentul
programeaza ofertantii i i informeaza in scris data si ordinea intrarii la negocierea directa,

Pentru negocierea directi va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd prin
licitatie.

Criteriile pentru valabilitaea ofertelor sunt cele prevézute in caietul de sarcini.

Dupa incheierea negocierii directe comisia de evaluare intocmeste un proces verbal
care va cuprinde concluziile negocierilor purtate si In care recomanda autoritétii contractant3
oferta cu cel mai mare cuantum al redeventei.

13. CAIET DE SARCINI

Caietul de sarcini este prezentat in anexa 1 $i este parte components a documentatiei
de atribuire.

Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 10 zile de la data comunicarii
rezultatului licitatiei ofertantilor participanti.

Intocmit,

Demeter Eegf@n
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REPREZENTANT

Cu sediul/domiciliul in str. nr.
judetul
Cod postal telefon/fax
Avand cont curent la banca

OFERTA DE LICITATIE

pentru spatiile din imobilul situat in localitatea Micfalau , nr. 167 , identificate in CF nr.
23672, nr. cad 23672~ C1 in suprafata de 857 mp — 3 camere ( suprafata de 68,20 mp), situat
in intravilanul localitatii Micfalau, proprietate publica a comunei Micfalau.

Valoarea redeventei lei/suprafata/luna.

OFERTANT



DECLARATIE

Subsemnatul cu domiciliul in declar
pe proprie raspundere c& sunt de acord sa particip la licitatia organizatd de Consiliul local al
com. Micfalau, jud. Covasna, in vederea inchirierii spatiului in suprafata de 68,20 mp — 3
camere din imobilul situat in localitatea Micfalau, nr. 167, identificate in CF nr.
23672/Micfalau, nr. cad 23672— Cl, situat in intravilanul localitatii Micfalau, proprietate
publica a comunei Micfalau, in conditiile stabilite prin documentatia de licitatie.

Data

Semnatura,



CONTRACT DE INCHIERE
Nr. /

Capitolul I. - Partile contractante
Intre CONSILIUL LOCAL MICFALAU institutie publica de interes local, cu sediul in
localitatea Micfalau, nr. 165, jud. Covasna, tel/fax 0267/344465, cod fiscal 16410805
reprezentatd prin Demeter Ferenc avand functia de primar si Mikola Margit — inspector, in
calitate de autoritate contractanti , pe de o parte,

si

» legitimat cu BI/CI seria __ nr.

eliberat de , la data de avand

CNP , cu domiciliul in R
nr. , jud. in calitate de chiriasi , pe de alt3 parte,

la data de

la sediul Primariei comunei Micfaliu

in temeiul art 861 alin(3) art 1166 si 1777 din Codul Civil ,art 108 li.c) din OUG 57/2019
privind Codul administrativ si a Hotérarii Consiliului local al comunei Micfalau nr 49 din
16.12.2019 s-a Incheiat prezentul contract de inhiriere.

Capitolul II. - Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1 - (1) Obiectul contractului de inchiriere este , predarea respectiv

preluarea spatiilor compuse din 3 camere din cadrul dispensarului uman din Micfalau, nr.
167, in suprafatd de 68,20 mp, situat in intravilanul localitatii Mivfalau, identificate in CF
nr. 23672/Micfalau, nr. Cad 23672 - Cl1, in conformitate cy obiectivele prezentate

(2) Obiectivele chiriasului sunt:

a) folosinta spatiilor in vederea amenajarii unui punct farmaceutic.

b) aport de taxe si impozite la bugetul local;

c) exploatarea eficace a imobilului si cresterea potentialului economic al acestuia.

(3) In derularea contractului de inchiere ,chiriasul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur: spatiile ;

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului revin autoritatii contractante

c) bunurile proprii: sunt bunuri care, la incetarea contractului, ramén in proprietatea
chiriasului. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut chiriasului si au fost utilizate de
catre acesta pe toata durata contractului.

Capitolul III. — Termenul

Art. 2 - (1) Durata concesiunii este de 5 ani, incepand de la data de
(2) Contractul poate fi prelungit cu acordul Consiliului Local .

Capitolul IV. — Redeventa

Art. 3 - Redeventa este de lei.
Redeventa se va achita in rate trimestrial, termenul limitdi de plati al fiecirei rate
trimestriale fiind ultima zi lucritoare din trimestru.




Capitolul V. - Plata redeventei

Art. 4 - Plata redeventei se face la casieria Primiriei com. Micfalau, nr. 165 sau in contul:
- contul nr. , deschis la Trezoreria

municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna.

Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la aplicarea
penalitatilor legale.

Capitolul VI. - Drepturile pirtilor

Drepturile chiriasului

Art. 5 - (1) Chiriasul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de inchiriere.

(2) Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
contractului potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract.

Drepturile autoritatii contractanti

Art. 6 - (1) Proprietarul are dreptul si inspecteze bunul inchiriat , si verifice folosirea
spatiului, modul in care este satisficut interesul public precum si respectarea obligatiilor
asumate prin contract.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chiriasului.

(3) Proprietarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului
de inchiriere din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupi caz.

(4) Proprietarul 1si rezervd dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in
functie de prevederile legale viitoare in special a normelor metodologice de aplicare a
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Capitolul VIL - Obligatiile pirtilor

Obligatiile chiriasului
Art. 7 - (1) Chiriasul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si de
permanentd a bunului care face obiectul inchirierii , potrivit obiectivului stabilit de citre
Consiliul local.

(2) Chiriasul este obligat si foloseasci in mod direct bunul, care face obiectul contractului.
(3) Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul contractului.

(4) Chiriasul este obligat si pliteasci redeventa la termenele stabilite prin prezentul
contract.

(5) Chiriagul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica, sa foloseasca bunul inchiriat , conform destinatiei stabilite prin contract i si obtind
toate avizele necesare prevazute de lege si de actele normative in vigoare;

(6) Chiriasul este obligat si realizeze urmatoarele:

a. amenajare spatiu punct farmaceutic;

b. asigurarea utilitatilor ;

c. intretinerea bunului inchiriat
(7) Chiriagul este obligat s respecte conditiile pentru protectia mediului.

(8) La incetarea contractului prin ajungere la termen chiriasul este obligat si restituie in
deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.



(9) in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiere ,chiriasul este
obligat sa demareze pe cheltuiala sa procedura intocmirii documentatiei cadastrale si
intabularea drepturilor asupra spatiului ce face obiectul inchierii si si inregistreze contractul
in Registrele de Publicitate Imobiliars. '
(10) In cazul in care chiriagul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indati acest fapt Primarul 1n
vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitaii activitatii.

(11) Chiriasul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii
contractului sd depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentand o cotd-parte din suma
datoratd cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate. Din aceasts sumd sunt retinute,
daca este cazul, penalititile si alte sume datorate de citre chiriasi , in baza contractului.

(12) Chiriasul este obligat si continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de
Primdrie in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) si (3) din prezentul contract , fara a putea
solicita incetarea acestuia.

(13) Chiriasul se obliga sa plateasca 25 % din prima de asigurare.

(14) Toate constructiile privind amenajarea spatiului se vor realiza in baza autorizatiei de
construire emisa in conformitate cu prevederile Legii. nr. 50/1991, republicata, modificata si
completata.

Obligatiile autorititii contractante

Art. 8 - (1) Consiliul local este obligat si nu il tulbure pe chirias Tn exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract .

(2) Consiliul local nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul , in afard de
cazurile prevdzute expres de lege.

(3) Consiliul local este obligat s notifice chiriasului aparitia oriciror Imprejuriri de naturs
sd aducd atingere drepturilor chiiriagului.

(4) Consiliul local este obligat si predea spatiul ce constituie obiectul contractului liber de
orice sarcini, in termen de 5 zile de la incheierea contractului.

Capitolul VIIL - Incetarea contractului de inchiere

Art.9 - (1) Prezentul contract inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
Consiliul local , cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina Consiliului local.

c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chiriasi , prin reziliere, cu plata
unei despagubiri .

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre Consiliul local prin reziliere, cu
plata de despigubiri

e) la disparitia, dintr-o cauzi de forts majord, a bunului Inchiriat sau in cazul imposibilititii
obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) in cazul situatiei de la lit. e) cele semnalate de chiriag se vor identifica de citre o comisie
formatd din reprezentantii Consiliul Local Micfalau cu delegati ai serviciilor de specialitate
si reprezentanti ai chiriasului care vor hotiri asupra continudrii sau incetirii contractului.

(3) La incetarea, din orice cauzi, a contractului bunurile ce au fost utilizate de chirias in
derularea inchirerii vor fi repartizate dupd cum ufneazi:



a) bunuri de retur — cele inserate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. a, care revin de plin

drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de inchiriere
b) bunuri proprii — cele inserate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. ¢, care la expirarea contractului ,
raman in proprietatea chiriasului

Capitolul IX. - Clauze contractuale referitoare Ia impirtirea responsabilititilor de
mediu intre pirtile contractante

Art. 10 — Pe durata contractului , chiriasul este obligat sa asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobati prin Legea nr. 265/2006 —
pentru aprobarea Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile ulterioare.

Capitolul X. - Riispunderea contractuali

Art. 11 - Nerespectarea de ciitre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

a) majordrile de intarziere, care se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei. Majorérile de intarziere se determini prin aplicarea
procentului legal asupra debitului, cumulat, pe fiecare zi de intérziere, a plitii acestuia.
Majoririle de intarziere se calculeazi si se incaseazi de drept fard prealabila notificare.

b) daune interese, reprezinta paguba efectivi si cstigul nerealizat;

Capitolul XI. - Litigii

Art. 12.- (1)  Prezentul contract inceteazi de plin drept fird a fi necesari interventia
instantei de judecati in cazul in care nu sunt respectate de cétre pirtile contractante
obligatiile cuprinse in prezentul contract de inchiriere.

Capitolul XII - Alte clauze ( de exemplu : clauze de reziliere conventionala, clauze penale)
(1) Orice clauzi din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul
partilor contractante;

(2) Contractul de inchiere va fi reziliat inainte de expirarea termenului in cazul in care se
vor impune constructii de interes local.

Capitolul XIII. — Definitii

Art. 14 - (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract , se infelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fari relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile
sale naturale, absolut invincibili si absolut imprevizibil.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejuréri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovétia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile forfei majore.

(3) Prin penalitdfi legale se intelege suma rezultati prin aplicarea cotei majorarilor de
intarziere stabilit prin hotéarare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare,



constand in impozite, taxe si alte sume, care reprezintd, potrivit legii, resurse financiare
publice.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in trei exemplare.

COMUNA MICFALAU CHIRIASI
prin primar
Demeter Ferenc



